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Zakladni Udaje o eSeném Uzemi

Uzemni plan obce Chleby esi celé spravni tizemi obce Chleby, zahrnuijici katastralni izemi Chleby.
eSené Uzemi zahrnuje dv  asti obce: Chleby a Draho.

SOUSEDICI OBCE:

Osko inek
Novy Dv r
Vestec
Budim ice
Bobnice
Jikev

ouhwnE

ORIENTA Ni MAPKA KATASTRALNICH UZEMi

STATISTICKE UDAJE:

| - 00876071

DI : Cz00876071

ZUJ: 599620

ID obce: 5118

Statut: Obec

Po et asti: 2

Katastralni vym ra: 959 ha

Po et obyvatel: 359

Z toho v produkt. v ku: 171

Pr m rmyv k: 40,5 CHLEBY
Posta: Ano

Skola: Ne

Zdravotnické za izeni: Ne

Policie: Ne DRAHO
Kanalizace ( OV): Ne

Vodovod: Ano

Plynofikace: Ano

U
ORIENTA Ni MAPKA ESENEHO UZEMI



UZEMNI PLAN — TEXTOVA AST

A. vymezeni zastav ného Uzemi

Uzemni plan obce Chleby e3i celé spravni Uzemi obce Chleby, zahrnujici katastralni
Uzemi Chleby V eSeném Uzemi se nachazeji sidlo Chleby a Draho. Katastralni izemi obce

ma rozlohu 959 ha.

Zastav né Uzemi bylo stanoveno na zéklad t chto podklad :
UP CHLEBY ing.arch. Milan Vojt ch 06/ 2001
ZM NY .1 UP obce CHLEBY Ing.arch.Milan Vojt ch 01/2004
ZM NA .2 UP obce CHLEBY Ing.arch.Milan Vojt ch 01/2008
ZM NA .3 UP obce CHLEBY Ing.arch.Milan Vojt ch 07/2011

aktualizace na zaklad dopl ujicich pr zkumu a udaj stavebniho U adu

DRAHA

CHLEBY
DRAHO

ORIENTA NI MAPKY ZASTAV NYCH UZEMIi OBCE

Odkaz na vykresy, ve kterych je zastav né uzemi vymezeno:
1A - vykres zékladniho len ni Uzemi
1B - hlavni vykres



B. koncepce rozvoje Uzemi obce,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

B.1. PO ADAVKY NA ROZVOJ UZEMI OBCE, FORMULOVANE
V ZADANI:

B.1.1. OBECNE PO ADAVKY

Obec Chleby je sidlem, kde p eva uje zejména obytna funkce.

Po adavky na rozvoj obce vychazi z p edpokladu, e obec tvo i samostatny sidelni
Utvar s cca 140 domy s isly popisnymi.

V navrhu UP bude respektovano zakladni krajinné len ni eSeného Gzemi.

Podstatnym vychodiskem je skute nost, e p irozena ochrana ivotniho prost edi
nezahrnuje jen omezovani, ale zarove dalSi rozvoj Uzemi bez kvalitativnich ztrat.

V katastru obce je aktualni velkoplosné a intenzivni zem d Iské hospoda eni na orné p d
a krajina je touto innosti vyznamn ovliv ovana.

Obecnou prioritou v Uzemi je po adavek na zachovan i stavajici sit mistnich a
U elovych komunikaci a na respektovani p vodniho rozvr eni prostranstvi, cest a p iléhajici
zastavby.

p edpokladany rozvoj sidla (zastavitelné plochy) musi vychazet z podstaty a logiky
sou asného stavu, s hlavnim cilem nenarusit jeho relativn harmonicky vztah s okolni
krajinou.

P ipadnou novou zéastavbu je t eba eSit tak, aby zapadla do hmotového a urbanistického
eSeni sidla a aby pohledov nekolidovala s kostelem sv. Vav ince.

Zcela ne adouci je vystavba soliternich domovnich o bjekt o vice bytovych jednotkach.

Nesmi dojit k naruSeni charakteru obce nap . vyskovymi stavbami, hmotov
naddimenzovanymi monobloky apod.

Navrhované rozvojové plochy musi navazovat na novou zastavbu z poslednich let.

Technickou investi ni prioritou obce je istirna odpadnich vod.

B.1.2. PO ADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO RO ZVOJE,
UZEMN PLANOVACI DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP  [PAD  Z
DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAH

Politika Uzemniho rozvoje

Uzemni plan respektuje republikové priority Gzemniho planovani pro zajist ni
udr iteIného rozvoje Uzemi a to zejména ochranu a r ozvoj p irodnich, kulturnich a civiliza nich
hodnot GUzemi s cilem zachovat raz urbanistické struktury osidleni a kulturni krajiny. Cilem
Uzemniho planu je stanovit podminky pro G elné vyuivani zastav ného Uzemi a zajistit
ochranu nezastav ného tzemi. Uzemnim planem jsou vytvo eny podminky pro rozvoj bydleni,
pro rozvoj ob anské vybavenosti - sportu a pro rozvoj forem vyroby a alternativnich
energetickych zdroj . Uzemnim planem jsou vytvo eny podminky pro transformaci funkci
opust nych i nevyuivanych objekt . Jsou vytvo eny podminky pro preventivni ochranu
SirSiho Uzemi p ed zaplavami, podminky pro zvySeni ekologické stability a retence vody v
krajin v etn protieroznich opat eni.)

Soulad s Uuzemn planovaci dokumentaci vydanou krajem, pop ipad z dalSich
SirSich tzemnich vztah

Pro p edm tné GUzemi je zpracovana nasledujici nad azena uUzemn planovaci
dokumentace:
Politika tzemniho rozvoje R 2008



Z této UPD Nevyplyvaji zvlastni po adavky na eSeni UP Chleby.

Zasady uzemniho rozvoje St edo eskeho kraje — vydany dne 19.12.2011
Z této UPD nevyplyvaji zvlastni po adavky na eSeni UP Chleby.

Po adavky na eSeni vyplyvajici z izemn analytickych podklad

Uzemn analytické podklady pro eSené Uzemi zpracoval a zp istupnil Stavebni G ad
Nymburk. Pro e$ené Gzemi jsou zpracovany Gzemn analytické podklady (UAP) v ramci ORP
Nymburk. Z t chto UAP vyplyvaji po adavky na respektovani limit v Gzemi - prvk USES,
zaplavové uzemi toku Mrliny.

Ochrana ve ejného zdravi

V Gzemi obce bude dodr ovana urove zne iSt ni ovzdusi tj. hodnoty imisnich limit ,
meze tolerance a etnost p ekro eni pro jednotlivé zne i ujici latky (8 6 zdkona .350/2002
Sb.), v etn respektovani emisnich strop ( dle Na izeni vlady .351/2002 Sb.). VySe uvedené
informace a po adavky bude UP reflektovat.

Ochrana ve ejného zdravi- lokalni zne iSt ni - mobilni zdroje emisi

Do mobilnich zdroj emisi pati automobilovy provoz na komunikacich III. tidy
prochézejicich obci. Ostatni komunikace v obci pat i mezi obslu né komunikace a vzhledem
ke svému dopravnimu zatieni nejsou podstatnym zdrojem zne iSt ni ovzduSi z jejich
provozu.

V souvislosti s touto problematikou &dné nové poa davky na e3eni UP Chleby
nevznikaji.

Ochrana ve ejného zdravi- hluk a vibrace

Z hlediska ochrany zdravi ped nep iznivymi 0 inky hluku bude v navrenych
rozvojovych lokalitdch obytné zastavby po adovano d odr eni max.hlukového zati eni dle § 11
NV R . 502/2000 Sb. Hluk je jednim z d leitych faktor ovliv ujicich kvalitu obytného
prost edi.

Hlavnim hlukovym zdrojem v eSeném Uzemi je hluk z dopravy, avSak toto zati eni neni
p ili§ vyrazné. DalSi hlukové zdroje jako je provoz eleznice se v eSeném Uzemi neuplat uji.
V eSeném Uzemi nejsou adné zdroje vibraci.

V souvislosti s touto problematikou &dné nové poa davky na e3eni UP Chleby
nevznikaji.

Ochrana ve ejného zdravi-radon

V eSeném uUzemi bude moné p i vybranych stavebnich innostech vy adovat
provedeni radonového pr zkumu (stanoveni radonového indexu pozemku dle vyhlasky
.307/2002 Sh., o radia ni ochran , v platném zn ni.

V souvislosti s touto problematikou &dné nové poa davky na e3eni UP Chleby
nevznikaji.

Civilni ochrana, obrana a bezpe  nost statu

Ve smyslu 8 20 vyhlasky MV . 380/2002 Sh. (na zaklad stanoviska dot eného organu
uplatn ného k navrhu zadani UP obce) nejsou po adavky civi Ini ochrany registrovany.

Pro zastavitelné plochy bude stanoven poadavek na zajiSt ni pot eby po arni vody
v souladu se zdkonem . 133/1985 Sbh., v platném zn ni. Z hlediska U inného hasebniho
zasahu je zasobovani po arni vodou zajist no z rybnika v obci.

Viz té vykr. 2A — KOORDINA Ni VYKRES



Ochrana lo isek nerostnych surovin a geologické st avby Uzemi

Do k.u. Chleby nezasahuje adné lo isko nerostnych surovin,
V katastralnim uzemi Chleby se nenachazi adné podd olované Uzemi ani sesuvy.

Ochrana p ed povodn mi a jinymi rizikovymi p  irodnimi jevy

Do eSeného Uzemi zasahuje p i vychodnim okraji katastru zatopové uzemi eky Mrliny.
Ve stanovenem zaplavovém uzemi Q100 a Q20 nejsou navr eny lokality pro vystavbu.
Viz té vykres 2A — KOORDINA NI VYKRES

B.1.3. PO ADAVKY OBCE NA ZPRACOVANI UP

Bydleni

Podle po adavk obce na nové plochy pro bydleni je v navrhu UP navr eno celkem 3,5
ha. Jedna se o BYDLENI v rodinnych domech venkovské (BV), co je teoreticky nap iklad 28
parcel po cca 1000m2 v etn p isluSnych komunikaci.
(V ramci novych ploch pro SV - SMISENE OBYTNE venkovské - p ibudou pouze 2RD)

Ob anska vybavenost

Zastupci obce formulovali na zaklad projednani s ob any pot ebu rozvoje ob anské
vybavenosti pro sport a v UP je proto navr eno 3,78 ha pro plochy OS OB ANSKE
VYBAVENI t lovychovné a sportovni za izeni.

Technickd infrastruktura - in enyrské sit

V navrhovém obdobi bude prioritou realizovat splaskovou kanalizaci s istirnou odpadnich
vod a zamezit volnému vypoust ni splask . Nova trasa splaskové kanalizace bude ukon ena
v navrhované istirn odpadnich vod. Do OV bude zaulst na pouze splaSkova voda bez
des ove.

DeS ové vody budou v maximalni mie zasakovany, nebo odvad ny povrchov ,
p ipadn trubni kanalizaci a poté zasakovany. Situovani OV bude prov eno v navrhu
Guzemniho planu.

B.1.4. CILE NAVRHU PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPO ADANI UZEMi

Cilem zpracovatele UP bylo nov navrhovanymi rozvojovymi plochami a plochami
p estavby pokud mo no scelit plochy zastav ného Uzemi, p ednostn vyu ivat vnit ni
nezastav né plochy a plochy v kontaktu s hranici stavajiciho zastav ného Gzemi.

Na zaklad t chto kritérii, ve spolupraci s obci a pov enym po izovatelem bylo navr eno
celkem 6 rozvojovych ploch (201, Z02, Z04, Z06, Z07, Z09) a 3 plochy p estavby (P03, P05,
P08) — viz té kapitola C.3. Vy et jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch p estavby
a stanoveni podminek vyu iti.

S vyjimkou t chto ploch se nenavrhuji adné zm ny ve vyu iti ploch katastru, je
ponechana p evan funkce poli, s ostr vky ploch p irod blizkych (plochy smiSené
nezastav ného Uzemi NS s indexem p - p irodnia z—zem d Iské) ales NL.

Prostorova omezeni na rozvojovych plochach a plochach p estavby, ur ené v ramci
stanoveni podminek pro vyu iti ploch s rozdilnym zp sobem vyu iti (d ive* regulativ “) sm uji
k tomu, aby nebyla naruSena silueta stavajici historické zastavby v krajin . V rdmci



navrhovanych zm n se upravuji hranice zastavitelného Uzemi podle p i azeni jednotlivych
ploch k p isluSnym regulativ m.

B.2. HODNOTY OBCE:

B.2.1. HODNOTY SPOLE ENSKE:

V Chlebich p sobi tato za izeni a spolky, jejich  innost se vztahuje ke spole enskym
hodnotéam:

Mala soukroma ZOO Chleby na uzemi byvalé katolické farni zahrady — nejmensi ZOO v
esku, zalo ena roku 1997, licenci ZOO dostala v roc e 2004. Chové cizokrajnd i

domaci zvi ata. Klade d raz na co nejbli Si kontakt navst vnik , zejména d ti, se

zvi aty.

T lovychovna jednota Chleby

Myslivecké sdru eni Chleby-Slotava

B.2.2. HODNOTY URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE:

Historie vzniku obce
Obec Chleby nélei k osaddm starym,0 em sv d i archeologické pamatky nalezené v
tehdejSim okoli.Z nich nejzajimav |Si je bronzovy me ik stary p es 3000 rok ,vyorany v r.
1890 na poli darovany eskému muzeu v Praze a kamenna palice nalezena rovn na poli.
Z té doby pochazi té kamenny klin nalezeny v roce 1905.Rozsahla neoliticka osada byla bli e
zaniklych Vyklek. Odtud mno stvi nastroj kamennych se dostalo do sbirek nymburského a
pod bradského muzea. Pobli byvalé tvrze Havran na b ehu byvalého mlynského nahonu byl
nalezen hlin ny d banek obsahujici 5 zlatych a v t8i po et st ibmych minci pochézejicich
v tSinou ze 16. a I7.stoleti.V tém e mist bylo nalezeno pohanské poh ebist ze starSi doby
Nazev obce m e pochazet i od slova chléb. V listin  z r. 1292 p i prodeji vsi Chleb uvadi opat
mnichovo-hradist'sky ,e e ena ves Chleby zni n mecky "hrot" a latinsky "panis” .Chleby ve
I3.stoleti pat ily klastera v Hradisti a ten je prodal 8.dubna 1292 klasteru v Sedlicich u Kutné
Flory
Po atkem I4.stoleti p evzali Chleby pani z Vartenberku .PeSek z Vartenbrku prodal je cisa i
Karlovi IV. a ten je daroval r. 1358 mansionai m p i kostele sv. Vita .Roku 1420 zastavil cisa
Zikmund Chleby Petrovi Svabovi z Havran dilem za pomoc ve vélce a dilem z dluhu.Obec
byla v r. 1454 majetkem obce nymburské  ktera je koupila od Jana Svéaba zHavrané.ROku
IG34 byla ves a na nepatrné zbytky spalena .Roku 1642 bylo vChlebich 8 sedlak ,4
chalupnici Ve vsi byla vysadni kr ma.Roku 1679 byla v Chlebich postavena celnice.

Po atkem IS.stoleti v Chlebich ilo asi 115 osob.
Ve starych dobach v Chlebich kostel nebyl.Obec byla p ifa ena do Vyklek.Tato zanikla osada
se rozkladala severovychodn od Chleb V husitskych valkach ves zanikla a zbyl z ni kostel a
do r. 1780. Poté bylo ustanoveno,aby stary kostel vyklecky byl zbo en a novy byl postaven v
Chlebich.

Roku 1874 byla zahajena vystavba evangelického kostela
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Historickd mapa 1836 -1852 Ortofotomapa
Charakteristika urbanistické struktury obce

Obec Chleby se d li na sidla Chleby a Draho.Ob sidla p edstauji typicky venkovskou
zastavbu st ednich ech -Polabi. V nov jSi zastavb p eva uji jednopodla ni obytna staveni a
rodinné domy se sedlovou st echou.

P evanou ast katastralniho izemi obce zaujimaji pole. V zavislosti na konfiguraci
terénu z staly nah e obd lavatelnych plochach p evan podél komunikaci a vodnich tok
pasy a ostrovy vysokeé zelen a plochy zastavby hospoda skych usedlosti.

Urbanistick& struktura stavajici zastavby se historicky odvijela v zavislosti nat chto
podminkéach.

Zastavba obce postrada typickou naves,za st ed obce Ize pova ovat trojuhelnikovy
prostor kolem pomniku s upravenou zeleni na k i ovatce silnic. Jsou zde soust ed ny p vodni
zd né statky s baroknimi vstupnimi branami. Podél hlavnich silnic se rozvijela z&stavba
mensich staveni se sedlovou st echou na Uzkych pozemcich. Zastavba je soust ed na podél
Sirokych ulic s oboustrannym pasem zelen .Objekty byly budovany podél silnice s typickym
umist nim na pozemku obytné staveni je kolmo ke komunikaci,hospoda ska staveni jsou v
zadni asti pozemku v navaznosti na obhospoda ovanou p du.

Dominantami obce Chleby jsou: kostel imskokatolicky sv. Vav ince a evangelicky
kostel.

Charakteristiky historicky vzniklé zastavby, jejim jadrem byly zem d Iské usedlosti:
protahly obdélnikovy p dorys
orientace podle prostorovych podminek delSi stranou kolmo na komunikaci
nebo podél komunikace pop ipad po vrstevnici
sedlové st echy bez valeb
1 a 2 nadzemni podla i plus podkrovi
Sidlo Draho se nachazi na ji nim okraji katastru, z astavba p izemnich dom se sedlovou
st echou je soust ed na podél jedné ulice.

Nemovité kulturni pamatky:
Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je evidovan v obci Chleby
aredl kostela Panny Marie a sv. Vav ince pod . 1888.
V aredlu kostela jsou nasledujici objekty:
0 1822/1- kostel sv.Vav ince 1822/2-
0 marnice 1822/3-
o ohradni zed'
DalSi vyznamné stavby:
Krom tohoto objektu v pozornosti pamatkové pé e jsou nasledujici objekty

11



Cp. 25 -zd na brana z poloviny 19. stoleti
p. 32-brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti
p. 33-klenuté brana
p. 35 -tradi ni objekt zd né usedlosti z poloviny 19. stoleti
p. 65-chalupa s detailem Stitu
Evangelicky kostel v severozapadni asti vsi p i silnici na Osko inek

O O O0OO0OO0Oo

B.2.3. HODNOTY P [RODNI:

V eSeném uUzemi nejsou vyhldSena adna chran na uzemi p irody, nicmén za
p irodni hodnotu je t eba pova ovat a chranit viechny prvky USES, viz kap itola E. koncepce
uspo adani krajiny

Celé spravni tzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il.stupn p irodnich Ié ivych
zdroj ladze ského mista Pod brady.

B.3. HLAVNI CILE ROZVOJE

Ve smyslu schvaleného zadani tzemniho planu obce

Zakladnim po adavkem pro rozvoj obce je zachovani urbanistické struktury sidelniho
Gtvaru a jeho logicky rozvoj. Je adouci, aby nova vystavba respektovala p vodni p dorysné
len ni a vhodn na n navazovala. D leity bude i poadavek na zachovani vzhledu
obytnych &sti sidel v délkovych pohledech. Pro architektonicky vyznamn jSi  stavby
(neevidované v seznamu kulturnich pamatek) je adouci, aby p ipadné stavebni Upravy
nenarusily jejich charakter. Nové objekty staveb — RD, ob anského vybaveni a slu eb musi
svou hmotou a umist nim respektovat tradi ni hodnoty a m itka v krajin .

Navrh UP musi

1. Vymezit plochu pro vystavbu novych rodinnych dom v kontaktnim Uzemi zastav ného
Gzemi v navrhovém obdobi Uzemniho planu
2. Vymezit plochy pro ob anskou vybavenost ve ejné infrastruktury a pro ob anskou

vybavenost t lovychovnych a sportovnich zaizeni vrozsahu, ktery by odpovidal
p edpokladanému rozvoji obytné funkce Gzemi.
3. Vytvo it podminky pro dopin ni a rozvoj technické infrastruktury.

C. urbanisticka koncepce
V ETN VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH P ESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNIi ZELEN

C.1. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

(ploSného a prostorového uspo adani zemi) do které je promitnuta celkova koncepce rozvoje
Uzemi a ochrany jeho hodnot

Zasady urbanistické koncepce

Uzemi e$ené UPO Chleby zahrnuje katastralni Gzemi Chleby, jeho hranice jsou
graficky zndzorn ny ve vykresové &sti schvaleného uzemniho planu. V. eSeném lGzemi se
nachazeji sidla Chleby a Draho.

Zéastavba v jednotlivych obcich bude rozvijet sv j venkovsky charakter, drobn jSiho m itka s
vyu itim mistnich stavebnich typ a p irodnich material .

Urbanisticky rozvoj obce bude sm ovat k vyuiti stdvajicich nezastav nych ploch uvnit
zastav ného Uzemi, vyu iti stavajicich neobydlenych objekt pro bydleni.
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Rozvoj zem d Iské vyroby se v eSeném Gzemi mimo stavajici areal zem d Iské vyroby
nep edpoklada.

Zakladni charakteristika:

Obec se nachazi ve st edni asti okresu Nymburk nedaleko od okresniho m sta. Obec pat i
mezi mensi obce, které maji pouze mistni vyznam a pini v Uzemi funkci obytnou a
zem d Iskou.

Obec Chleby se d li na sidla Chleby a Draho. Ob sidla p edstavuji typicky venkovskou

zastavbu st ednich ech - Polabi. V nov jSi zastavb p eva uji jednopodla ni obytn& staveni

a rodinné domy se sedlovou st echou. Ve st edni asti obce Draho jsou ti bytové domy.

Krom t chto sidel se nachazi na vychodnim okraji katastru vyrobni areal obalovny Silnice
aslav.

P evdnou 4&st zastav ného Uzemi obce Ize charakterizovat jako Uzemi bydleni
venkovského typu. Jedna se zejména o Uzemi p vodni zastavby, kde obytné objekty jsou
dopln ny hospoda skymi stavenimi. Nov jSi zastavba rodinnych dom je v obci zastoupena v
mensim rozsahu a situovana v jihovychodni asti obce. Funkce bydleni je asto dopl ovana
zem d Iskou malovyrobou.

Zastavba obce postrada typickou naves, za st ed obce lze pova ovat trojuhelnikovy
prostor kolem pomniku s upravenou zeleni na k i ovatce silnic. Jsou zde soust ed ny p vodni
zd né statky s baroknimi vstupnimi branami. Podél hlavnich silnic se rozvijela zastavba
mensSich staveni se sedlovou st echou na Gzkych pozemcich. Zastavba je soust ed na podél
Sirokych ulic s oboustrannym pasem zelen . Objekty byly budovany podél silnice s typickym
umist nim na pozemku obytné staveni je kolmo ke komunikaci, hospoda ska staveni jsou v
zadni asti pozemku v navaznosti na obhospoda ovanou p du.

Dominantami obce jsou: kostel imskokatolicky sv. Vav ince a evangelicky kostel. Sidlo
Draho se nachazi na ji nim okraji katastru, zastavb a p izemnich dom se sedlovou st echou je
soust ed na podél jedné ulice. N které objekty nejsou vyu ivany pro trvale bydleni a slou i
pro rekreaci. N kolik objekt je prazdnych a postupn se jejich technicky stav zhorSuje. Jedna
se zejména o0 objekty v prostoru navsi. Na vychodnim okraji obce se nachazeji dva arealy
zem d Iské vyroby ZEAS a.s. Osko inek. DalSi st edisko se nachazi na zapadnim okraji obce.
Mechaniza ni dilny a sklady se nachazeji ve st edu obce v obytné zastavb .

Rozt ist ni zem d Iské vyroby a vyvolana mezist ediskova doprava zem d Iské
techniky nep izniv p sobi na obytné prost edi.

Oobyvatelstvo, ekonomickd aktivita, bydleni

Vzhledem k uvedenym ukazatel m demografického vyvoje, ekonomické aktivit obyvatel je
zakladnim problémem nedostatek pracovnich p ileitosti v obci,co ma vliv na migraci
obyvatel. Vzhledem k blizkosti okresniho m sta lze ovSem p edpokladat zdjem o bytovou
vystavbu v p ipad nabidky vhodnych pozemk a jejich zainvestovani in enyrskymi sit mi.

V navrhovém obdobi je t eba v obci vytvo it podminky pro stabilizaci po tu obyvatel. K
tomuto cili m e napomoci nabidka stavebnich pozemk pro vystavbu RD. Na zaklad
demografického vyvoje po tu obyvatel a odhadu se v navrhovém obdobi p edpoklada, e
po et obyvatel se bude pohybovat okolo 320.

Pro rozvoj bydleni je v obci vytipovano n kolik ploch. Jejich zastav ni bude postupné a
doporu uje se je dle monosti vykoupit a zainvestovat zakladnimi inenyrskymi sit mi.
Nejv tSi plocha pro vystavbu RD je navr ena na ji nim ok raji obce podél mistni cesty a na
vychodnim okraji obce.

Zem d lIstvi, pr mysl, drobna vyroba

V eSeném Uzemi se zem d Iskou vyrobou zabyva spole nost ZEAS a.s. Osko inek. Tato
spole nost ma v obci 3 arealy ivo iSné vyroby a mechaniza ni st edisko ve st edu obce.
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Na vychodnim okraji obce se nachazi rozlehly areal zem d Iské vyroby, ve kterém jsou
stdje hov ziho dobytka. Déle jsou zde sil&d ni laby, sklady, dilny a gara e a jidelna.
P i silnici na RasSovice se nachazi dalSi st edisko ivo iSné vyroby, ve kterém je chov
prasat.
Na zapadnim okraji obce se nachazi st edisko, ve kterém ve kterém jsou stije
hov ziho dobytka.
V obci Chleby m& ZEAS n kolik hospoda skych objekt , &st je pronajata. ZEAS a.s.
Osko inek zam stnava celkem asi 100 lidi, z toho v obci Chleby je zam stnano asi 30 lidi.
Jina st ediska zem d Iské vyroby v obci nejsou.

V obci Chleby se nachazi sidlo spole nosti CROWN s.r.o. ( .p.l4)ktera se zabyva
vyrobou a skladovanim chovatelskych pot eb. Ve spole nosti je zam stnano cca 20 lidi.

Mimo obec na vychodnim okraji katastru se nachazi areal obalovny Silnice a.s. aslav .

U osady Draho se nachéazi areal,ve kterém je stanice technické kontroly nakladnich aut
,autobazar vojenské techniky a firma TEXPRESS Second hand.

Jiné provozovny v eSeném Uzemi nejsou.

V navrhovém obdobi se neuva uje se zruSenim zem d Iské vyroby i jinymi
zm nami v této oblasti. Zem d Iskd st ediska jsou situovana mimo obytnou zastavbu a
negativn neovliv uji obytnou zastavbu. Navrhuje se doplnit podél zem d Iskych aredl
izola ni zele a udrovat hospoda ské objekty.

Stavajici vyrobni arealy z stavaji zachovany a navrhuje se pro rozvoj vyrobnich aktivit
vymezit plochu mezi kostelem a areadlem ZD Osko inek p i vyjezdu z obce na Osko inek.
Drobn jSi vyrobni aktivity je mo né umistit i do areélu Z D Osko inek a emesIné provozovny i
do obytné zéastavby.

Ob anska vybavenost

Ob anska vybavenost v sou asné dob je v obci zastoupena v minimalni mi e, ktera odpovida
velikosti obce a jeji blizkosti okresnimu m  stu.

Na zapadnim okraji obce je budova obecniho G adu, ve kterém je krom kancela i OU
mala zasedaci mistnost.
V budov byvalé Skoly je knihovna a zasedaci mistnost. Rekonstrukci by zde m la
vzniknout spole enska mistnost, knihovna a prostory pro - slu by (k ade nictvi atd.).
Ve st edni asti obce je soukroma prodejna smiSeného zboi, naproti je hostince, ve
kterém je sal.
P i severnim okraji zastav ného Uzemi se nachazi dva kostely:

o Katolicky kostel Panny Marie a sv. Vav ince, stojici v t sné blizkosti zoologické

zahrad
o0 Evangelicky kostel stoji v severozapadni asti vsi p i silnici na Osko inek.

Za ostatnimi slu bami, nakupy musi obyvatelé dojid t do blizkého Nymburka i Budim ic.
Do mate ské Skolky d ti dojid ji do Osko inku, Nymburka, Hrubého Jeseniku i Bobnice. Do
zakladni Skoly d ti dojid ji do Nymburka a Hrubého Jeseniku.Léka je v Nymburku a d tsky
léka je v Osko inku. Stavebni G ad je v Nymburku.

V navrhu UP jsou pro ob anskou vybavenost rezervovany dv. mensi ploch v centralni &sti
zastav ného Uzemi a to pro rekonstrukci objektu byvalé Skoly na polyfunk nid m a pro vyu iti
prot jSiho objektu, ve kterém by bylo mo né umistit akti vity, které nebude mo né situovat do
objektu Skoly.DalSi relativn velka plocha (cca 38.000 m2) ha pro ob anskou vybavenost je
ur ena pro rozvoj zoologické zahrady. Do ploch ob anské vybavenosti jsou zahrnuty také oba
kostely.
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Rekreace a sport

Na jihovychodnim okraji obce se nachazi travnaté fotbalové hist se socialnim
zazemim.

V obci je dale nov vybudované a upravené d tské hist , které je vybaveno novymi
prvky pro d tské hry. Vedle prodejny a kostela je zookoutek s exotickym zvi ectvem. V obci
nejsou adné rekrea ni chaty, n které objekty jsou vy len né z bytového fondu a jsou
vyu ivany pro rekrea ni bydleni. Ubytovaci za izeni v obci adna nejsou. V UP je navr ena
plocha motokrosového zavodist pobli centraini &sti eSeného Uzemi (Z 07). S ohledem na
intenzivni zem d Iské vyuiti Gzemi a charakter krajiny nelze v budo ucnu p edpokladat
vyrazny rozvoj rekrea ni funkce.

Ochrana kulturnich pamaéatek

Ve statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je evidovan v obci Chleby
aredl kostela Panny Marie a sv. Vav ince pod . 1888.
V aredlu kostela jsou nésledujici objekty:
o 1822/1- kostel sv.Vav ince 1822/2-
0 marnice 1822/3-
o0 ohradni zed'

Krom tohoto objektu v pozornosti pamatkové pé e jsou nasledujici objekty
Cp. 25 -zd na brana z poloviny 19. stoleti

p. 32-brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti

p. 33-klenuté brana

p. 35 -tradi ni objekt zd né usedlosti z poloviny 19. stoleti

p. 65-chalupa s detailem Stitu
Evangelicky kostel v severozapadni asti vsi p i silnici na Osko inek

O O O0OO0OO0OOo

C.2. ZOHLEDN Ni URBANISTICKYCH, ARCH. A ESTETICKYCH
PO ADAVK
NA VYU iVANI A PROSTOROVE USPO ADANI UZEMIi A NA JEHO ZM NY.

Vyu ivani tzemi

Funkce rozvojovych ploch, navrhované tzemnim planem byly voleny na zaklad pot eb
obce a jejiho rozvoje. Jejich poloha, tvar a velikost byly navr eny na zaklad p ednostniho
vyu ivani kontaktniho Uzemi u zastav ného centra, s cilem vytvo eni kompaktni zastavby

Prostorové uspo &dani, architektonické a estetické po adavky

Pro charakter kulturni krajiny je d le ity obraz vesnice s jejimi dominantami a struktu rou
zastavby.

Prostorova omezeni na rozvojovych plochach, ur ena vramci stanoveni podminek pro
vyu iti ploch s rozdilnym zp sobem wvyuiti (d ive “regulativ “) sm uji ktomu, aby nebyla
narusena silueta stavajici historické zastavby v krajin (tvar st echy, omezeni jejiho sklonu a
vySky h ebene).

Pamatkov hodnotné objekty a soubory
Viz p edchozi bod - Ochrana kulturnich pamatek - je t eba zachovat a udr ovat.
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Z&kladnim po adavkem pro rozvoj obce je zachovéani u rbanistické struktury sidelniho

Utvaru a jeho logicky rozvoj. Je adouci, aby nova vystavba respektovala p vodni p dorysné
len niavhodn nan navazovala. D le ity bude i po adavek na zachovani vzhledu
obytnych asti sidel v dalkovych pohledech. Pro architektonicky vyznamn |Si stavby
(neevidované v seznamu kulturnich pamatek) je adou ci, aby p ipadné stavebni Gpravy
nenarusily jejich charakter.
Nové objekty staveb — RD, ob anského vybaveni a slu eb musi svou hmotou a

umist nim respektovat tradi ni hodnoty a m itka v krajin

V ramci Uzemnich a stavebnich  izenijet eba:

Davat p ednost pou iti tradi nich material , tam kde je to mo né

Davat p ednost eSenim, ktera respektuji p vodni p dorysné len ni stavajicich objekt
avhodn nan navazuji a zachovavaji vzhled obytnych asti sidel v dalkovych
pohledech

Davat p ednost eSenim, ktera respektuji charakteristiky historicky vzniklé zastavby,
jejim jadrem byly zem d Iské usedlosti:

o protahly obdélnikovy p dorys

o orientace podle prostorovych podminek delSi stranou kolmo na komunikaci
nebo podél komunikace pop ipad po vrstevnici

o sedlové st echy bez valeb

0o 1a 2 nadzemni podlai plus podkrovi

Dbéat na to, aby p ipadné stavebni Upravy vyznamn |Si stavby (neevidované
v seznamu kulturnich pamatek) nenarusSily jeji charakter. To se tyka staveb uvedenych
vySe: C.1. Navrh urbanistické koncepce - Ochrana kulturnich pamatek.

C.3.VY ET JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
P ESTAVBY

a stanoveni podminek vyu iti

ORIENTA NI MAPKA NAVRHOVANYCH ROZVOJOVYCH PLOCH A PLOCH P ESTAVBY
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Na vySrafované plochy (S1) je po adovano zpracovani Uzemni studie.

PO ADAVKY NA UPRAVY UP 19.6.2012
NAZEV
po . .| orient. lokalizace stav po adavek POZNAMKA
plocha OV u ROZSI IT zU
Z 01 |rybnika NS vymezit plochu pro OV
plocha pro RD u vymezit plochu pro RD, ROZSI IT zU
rybnika BV, NS, |podminit Gzemni studii Po adavek na Gzemni
Z 02 NZ studii: ANO
SZ cip zastav ného
P03 |Uzemi BV, VZ | vymezit plochu pro VD
plocha za RD, na Z ROZSI IT zU
Z04 |0dZOO Nz |zs
plocha u silnice, na V ZMENSIT zU
P05 |0od ZOO BV | vratit NZ
d m postaven p lkou ROZSI 1T zU
na poli, uvést do
souladu se
706 skute nosti, up esnit NZ BV
plocha "motokrosu” OS (motokrosové ROZSI 1T zU
Z07 NZ zavodist )
P 08 |Draho BV | vratit NZ ZMENSIT ZU
Draho upravit a ROZSI 1T zU
7 09 |zarovnat na BV NZ BV

D. koncepce ve ejné infrastruktury

V ETN PODMINEK PRO JEJI UMIS OVANI

D.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

— stanoveni celkové koncepce v jednotlivych druzich dopravy

D.1.1 - POZEMNi KOMUNIKACE

Silni ni doprava

Obec se nachazi v blizkosti okresniho m sta Nymburk. Pate ni trasou SirSiho Gzemi je
trasa silnice 1/38 vedouci od Havli kova Brodu p es Nymburk na Mladou Boleslav.Na tuto
pate ni silnici navazuji dalSi silnice Il. a lll. t idy propojujici obce spadového uzemi.

Komunika ni systém v sidle je mo no pova ovat za stabilizovany a z stane zachovan.

V eSeném Uzemi se nachazeji pouze silnice lll. t idy, které zajiSt'uji dopravni spojeni mezi

obcemi.
silnice 111/33015-0Osko inek-Chleby-Budim ice - silnice prochazi ve sm ru zapad-
vychod. Trasa je vedena ve vyhovujicich parametrech.
111/33017-Bohnice-Chleby-RaSovice - silnice prochazi eSenym Gzemi ve sm ru
severoji nim, p ivjezdu do obce od Osko inku je pravouhla zata ka.
Na silnice lll.t idy jsou napojeny mistni komunikace, které zajiS uji p istup k okolni
zastavb . Na mistnich komunikacich je smiSeny provoz, jedna se o cesty Si ky od 3,5
do 5,0 m, které maji p evan ivi ny kryt vdobrém stavu.

Autobusové spojeni:Hromadna doprava osob je zajiSt'ovana v eSeném Uzemi autobusovymi
linkami SAD.
Zastavky jsou ve st edu obce Chleby a v osad Draho.
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ORIENTA Ni MAPKA KOMUNIKACI lll. T IDY

elezni__ni doprava

Obec nema elezni ni spojeni. Nejbli §i elezni ni zastavka je v obci Osko inek.
Severn od zastav ného Uzemi obce vede elezni nitrat" .061 Nymburk-Ji in.
Trat' je jednokolejné a neni elektrifikovana.

P_Si_a cyklisticka doprava

Cyklisté pou ivaji pro provoz vozovku, cyklistické stezky v eSeném Uzemi nejsou,
s vyjimkou cyklostezky, ktera vSak pouze p etina SZ cip katastralniho izemi v délce cca
400m. Rovinaté uzemi, pom rn husta komunika ni sit'a rovn nizkeé intenzity silni ni
dopravy vytva eji dobré p edpoklady pro dalSi rozvoj p Si a cyklistické dopravy.

D.1.2. LETECKA DOPRAVA

V eSeném Uzemi se nenachazi adna za izeni pro leteckou dopravu a vliv letecké dopravy
se podstatnym zp sobem neuplat uje.

D.1.3. LODNi DOPRAVA
V eSeném Uzemi se neuplat uje.
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D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

STANOVENI CELKOVE KONCEPCE V JEDNOTLIVYCH DRUZICH TECHNICKE
INFRASTRUKTURY V. ETN ZA IZENI PRO UKLADANI A ZNESKOD OVANI ODPAD .

D.2.1. VODOVOD

V sou asné dob je obec Chleby v etn  asti Draho zasobovana pitnou vodou z

ve ejného vodovodu.
Vlastnim vodnim zdrojem disponuje mistni zem d Isky podnik, ktery ma v arealu

vybudovan v ovy vodojem.
Pro p ipad haSeni poar sloui v obci vodni nadr vybudovana na jinim okr aji obce

nad rybnikem.

ORIENTA NI MAPKA ROZVODU VODY
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D.2.2. KANALIZACE

SplaSkova kanalizace v obci neni, likvidace odpadnich vod je provad na v jimkach na
vyva eni, pop . domovnich istirnach. Navrh

UP p ebira rozpracovanou dokumentaci pro splaskovou kanalizaci v obci v etn plochy
pro istirnu odpadnich vod — viz té kapitola ,H. vymeze ni dalSich ve ejn prosp Snych staveb
ave ejn prosp 3Snych opat eni, pro které Ize uplatnit p edkupni pravo*“.

ORIENTA NI MAPKA KANALIZACEV ETN OV
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D.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

ORIENTA NI MAPKA TRAFOSTANIC

Obec je zasobovana elektrickou energii ze sedmi trafostanic, z toho Sest je v asti obce
Chleby a jedna v asti obce Draho. VSechny trafostanice jsou napajeny z vrchniho vedeni vn
22 kV NyDy prochazejici zdpadn od obce a napajené z rozvodny 110/22kV Nymburk Babin.
V ova TS .044 je umist natém v centru a je osazena transformatorem 250 kVA a je pin
vytiena. BTS .1 15 ZD je umist na na severozapadnim okraji obce a sloui p evan pro
napajeni navazujiciho arealu zem d Iského st ediska. Osazena je transformatorem 100 kVA.
P ihradova trafostanice je umist na na vychodnim okraji obce a je osazena transformatorem
250 kVA.

Pro napdjeni odb ru arealu suSi ky na severovychodnim okraji obce je vybudovana
pr myslova trafostanice .514 osazena transformatorem 160kVA. Pro areal obalovny
jihovychodn od obce slouip ihradova TS .394 osazena transformatorem 400 kVA.

V obci je proveden rozvod NN vrchni siti volnym vedenim aste n jeSt m d nymivodi i a
na d ev nych sloupech. Pouze ve vychodni &sti obce je proveden rozvod zemnim kabelem
AYKY 3x120+70 vybudovanym v navaznosti na PTS .513. Vybudované rozvody jsou pin
vyti eny stavajicimi odb ry bez vyznamné reservy p enosu vykonu pro nar st spot eby.

ast obce obec Draho je zasobovana el. energii z TS 117 umist né jin od obce (mezi obci
Draho a Slotava). Z TS je proveden kabelovy vyvod na zapadni okraj obce na sloup vrchni sit
a dale je proveden rozvod volnymi vodi i s p ipojkami jednotlivych odb ratel p evan
zav snymi kabely. Trafostanice bude p ipojena na stavajici rozvod 22kV svodem z
venkovniho vedeni p ed sto arovou stanici p i cest na RaSovice.

V obci Draho se nep edpoklada rozvoj s vysokymi naroky na odb r el. energie.
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D.2.4. ZASOBOVANI PLYNEM
Obec je plynofikovana.

ORIENTA NI MAPKA ROZVOD PLYNU

Nejbli i plynovod VTL DN200 vede od VSechlap jin od Kovanska. Jedna se o
plynovod VTL DN 200 Nymburk-Mlad4 Boleslav. VTL regula ni je umist na ve VSechlapech. Z
VTL RS je veden STL plynovod od Bobnice podél silnice Bobnice-Chleby na Osko inek.

D.2.5 DALKOVODY

eSenym Uzemim neprochazi &dny dalkovy telekomunika ni kabel. Jinim okrajem
eSeného Uzemi prochazi radioreléova trasa STG Nymburk-RS Piska, kterou je nutno
respektovat.

D.2.6 SPOJE
eSenym Uzemim neprochazi adny dalkovy telekomunika ni kabel Telefonni Gst edna
je v RasSovicich. P ed budovou prodejny ve Chlebech je telefonni automat.
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ORIENTA Ni MAPKA KOMUNIKA NICH ROZVOD

D.2.7. NAKLADANI S ODPADY

Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu ll.stupn p irodnich Ié ivych
zdroj laze ského mista Pod brady.

Obce jsou podle zédkona o odpadech povaovany za p vodce komunalniho odpadu
(skupina 91 Katalogu a kategorizace odpad ) a vztahuji se na n obdobné povinnosti jako na
ostatni p vodce odpad .

Spaluji se zde aste n pevna paliva, z eho vyplyva produkce popela a tim i v tSi objem
odpadu v topné sezén . Odpady v eSeném Uzemi vznikaji p edevSim v oblasti bydleni a
zem d Iskeé vyroby. V rozhodujici mi e se jedna o komunalni odpad z rodinnych dom .

Tuhy komunalni odpad
Komunalni odpad (KO) ma n kolik t id, hlavnimi jsou domovni odpad (DO), objemny odpad,
uli ni smetky a odpad ze zelen .

Domovni odpad

Skladba DO v domé&cnostech je zavisla na ro nim obdobi a na typu vytdp ni. Ro ni
specificky vyskyt odpadu se pohybuje v oblastech s objekty s lokalnim vytdp nim mezi 160 —
300 kg/obyvatele/rok (rozptyl — topna a netopna sezéna).
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Odstra ovani DO je eSeno smluvnim vztahem p vodce odpadu s firmou zaji$ ujici svoz a
zneSkod ovani odpadu - Sb rné suroviny Kralupy nad Vitavou — odpad je vyva en na skladku
Uhy. Sb r DO je zaji§ ovan pomoci sb rnych nadob s tydenni intenzitou odvozu.

Skladky
V eSeném Uzemi se nenachazi adna skladka komunalniho odpadu.

erné skladky
V eSeném Uzemi se nenachézi adné erné skladky.

D.2.8. Civilni ochrana, obrana a bezpe nost statu

Ochrana p ed povodn mi, vymezeni zaplavovych, ohro enych a ochrannych o blasti
V Gzemnim planu jsou zakresleny hranice zaplavoveho tzemi Q20 a Q100 v sidle Chleby.
Uzemni plan adna protipovod ova opat eni nenavrhuje.

Varovani a vyrozum ni obyvatelstva

Pro varovani obyvatelstva je vyuivana siréna obecniho 0 adu. Vzhledem ktomu, e
zastaviteIné plochy bezprost edn navazuji na zastav né Uzemi, je slySitelnost dosta ujici i
v navrhovanych lokalitach.

Ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro U ely shroma ovani a provizorniho ubytovani evakuovaného obyvatelstva lze vyu it
budovy obecniho G adu.

Evakuace obyvatelstva
V p ipad ohro eni Uzemi bude evakuace obyvatelstva probihat z prostor v okoli obecniho
G adu.

Hromadn@ stravovaci za izeni a vyva ovny
V eSeném Uzemi se nenachazeiji.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomaoci
Uskladn ni nezbytného mno stvi materialu civilni ochrany bu de zajist no v objektu obecniho
U adu.

Zdravotnické zabezpe eni obyvatelstva
Pro zabezpe eni obyvatelstva je k dispozici nemocnice v Nymburce. Na Gzemi obce se adna
| kové zdravotnické za izeni nenachazeji.

Zdroje nebezpe nych latek v Gzemi
Zdroje nebezpe nych latek se v eSeném Uzemi nenachazeji.

Mo nosti vyvezeni a uskladn  ni nebezpe nych latek mimo hranice zastavby
Zdroje nebezpe nych latek se v eSeném Uzemi nenachazeji.
Uzemni plan proto ne eSi vyvezeni a uskladn ni nebezpe nych latek mimo hranice zastavby.

Nouzové zasobovani obyvatelstva pithou vodou

Nouzové zasobovani uitkovou vodou bude zajiS ovano z domovnich studni, p ipadn
cisternou, jeji stanovist bude p ed budovou obecniho U adu.
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P ivyu ivani zdroj pro zasobeni u itkovou vodou se bude postupovat po dle pokyn Uzemn
p islusného hygienika.

Nouzové zasobovani obyvatelstva elektrickou energii
Na Uzemi obce se nenachazi adny nezavisly zdroj el ektrické energie. Nouzové zasobovani je
mo né pouze pomoci mobilnich energocentral.

Plochy wvyuitelné k zachrannym, likvida nim a obnovovacim pracim a p eiti
obyvatelstva

Pro zachranné, likvida ni a obnovovaci prace pro odstran ni nebo sni eni Skodlivych U ink
kontaminace, vzniklych p i mimo adné udalosti Uzemni plan adné plochy nenavrhuje.

Plochy pro eSeni bezodkladnych poh ebnich slu eb
poh ebni slu by by bylo mo né realizovatmistnim h bitov .

Plochy pro likvidaci uhynulych zvi  at
V pipad havarijniho stavu idi likvidaci okresni ndkazova komise podle pohotovostniho
planu. Zahrabovist budou vybrana podle konkrétni situace a hydrologicky posouzena.

Objekty po arni ochrany
Obec nema po arni zbrojnici ani jiné objekty po arn i ochrany.

Zdroje vody k haseni po ar

Pro po arni ochranu bude voda rozvedena v uli nich systémech do hydrant navrenych
v projektech pro uzemni a stavebni izeni. P itom musi p ipojeni objekt na pozemni
komunikace spl ovat po adavky na dopravni obslu nost, parkovani a p istup po arni techniky.
Z&sobovani po arni vodou — z rybnika na zdpadnim ok raji zastav ného uzemi.

D.3. OB ANSKA VYBAVENOST

Ob anska vybavenost v sou asné dob je v obci zastoupena v minimalni mi e ,ktera
odpovida velikosti obce a jeji blizkosti okresnimu m stu

Samosprava
Na z4padnim okraji obce je budova obecniho U adu, ve kterém je krom kanceld i OU mala
zasedaci mistnost.

Skolstvi

V obci neni zakladni ani mate sk& Skola, Do mate ské Skolky d ti dojid ji do Osko inku,
Nymburka, Hrubého Jeseniku i Bobnice. Do zakladni Skoly d ti dojid ji do Nymburka a
Hrubého Jeseniku.
Stavebni U ad je v Nymburku.

Spoje
V obci je posta.

Zdravotnictvi
V obci neni adné zdravotnické za izeni, co se ty e zdravotni pé e, je Chleby odkazana na
dojid ni. Léka je v Nymburku ad tsky Iéka je v Osko inku..

Socialni pé e
V obci neni adné za izeni socialni pé e.
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Sportovni vybavenost

Na jihovychodnim okraji obce se nachazi travnaté fotbalové h iSt se socialnim zazemim.
V obci je dale nov vybudované a upravené d tské h ist , které je vybaveno novymi prvky pro
d tskeé hry.

Kultura
Naproti soukromé prodejn smiSeného zbo i ve st edni asti obce je hostinec, ve kterém je
sal.

Slu by, obchod

V budov byvalé Skoly je knihovna a zasedaci mistnost. Objekt ve Spatném technickém
stavu a p ipravuje se jeho rekonstrukce. Rekonstrukci by zde m la vzniknout spole enska
mistnost, knihovna a prostory pro slu by (kade nictvi atd.) Za ostatnimi slu bami,nakupy musi
obyvatelé dojid t do blizkého Nymburka iBudim ic.

E. koncepce uspo adani krajiny
NAVRH USPO ADANI KRAJINY — VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZP SOBEM VYU ITi
V KRAJIN A STANOVENI KONCEP NICH PODMINEK PRO ZM NY JEJICH VYU ITI.

Uzemni plan stabilizuje vSechny p irodni prvky v krajin a legislativn zakotvuje prvky
Uuzemniho systému ekologické stability.

S vyjimkou mensSich rozvojovych ploch v kontaktu se zastav nym Gzemim se nenavrhuiji
se adné dalSi zm ny ve vyu iti ploch katastru, je ponechana p evan funkce poli - plochy
zem d Iské (N2).

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zm ny v jejich vyu iti
Vymezeni je patrno z hlavniho vykresu a stanoveni podminek vyu iti z ndsledujici kapitoly F.
Uzemni systémy ekologické stability

V eSeném Uzemi se nenachézeji adna chran na uzemi.
V katastru obce jsou vymezeny lokalni a regionalni prvky USES - biocentra a biokoridory.
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ORIENTA Ni MAPKA USES ... LF = LOKALNi FUNK Ni ..._RF = REGIONALNIi FUNK Ni

..._LN = LOKALNI NAVR ENY ... RN = REGIONALNI NAVR ENY
Po adové islo prvku USES: 1BC1
Katastralni Uzemi: Vestec, RaSovice, Chleby
Nazev: navr ené regionalni biocentr um
Mapovy list: 1314 02,03,1312 22, 23
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKC
Biogeograficky vyznam (L, R NR): regionalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3
Rozloha (ha) cca 30 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Plocha biocentra zabira oba b ehy v udoli (J-S orientovaném) eky Mrliny a p ilehlé porosty
fragment lunich les slo enych z topolu erného, dubu letniho, olSe lepkavé a misty vrby
k ehké. K ovinny porost je tvo en bezem ernym a misty brslenem evropskym. V Uzemi je
zahrnut kvalitni porost v p i soutoku K inecké Blatnice a Mrliny, K inecka ba antnice a b ehové
porosty eky Mrliny. Vodni tok v mist i p es regulaci zachovaly s kvalitnim p ib e nim
porostem a vodni vegetaci (misty stulik).

Lesni plochy v okoli jsou refugiem v tSiny b nych druh  ivo ich , misty sem udajn zaléta i
ap bily.
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Navrh opat eni

Zavest zvlastni systém hospoda eni v LHP pro p isti obdobi s cilem vytvo it odpovidajici
d evinnou i k ovinnou skladbu v Uzemi biocentra. Neprovad t dalSi zem d Iskou kultivaci
ploch poli a luk zahrnutych do navr eného biocentra. ale naopak je vyu it pro rekultivaci s
cilem vytvo it otev eny p irodni park a kryté refugium zv e. Biocentrum a jeho okoli nadale
nezat ovat antropogenni innosti v jakékoliv souvislosti, nerozsi ovat silnici, neregulovat tok
Mrliny. Omezit p istup do oblasti z obce, omezit lov a rybolov v biocentru.

Po adové islo prvku USES: 1BC8

Katastralni Uzemi: Vestec, Novy Dv r, Chleby
Nazev: navr ené regionalni biocentr um
Mapovwy list: 131223

Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKP

Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni

Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 3,6 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Biocentrum se nachazi ve vyznamném mist soutok T inecké Blatnice, Ronovky, Mlynského
nadhonu a nahonu Trnavky. Jde o siln  podma enou oblast s podm& enymi loukami, porostem
rakosu a kvalitnimi pob e nimi porosty se zm n nou strukturou. Pob e ni porosty jsou tvo eny
hlavn hlohem obecnym, r i Sipkovou, bezem ernym, svidou krvavou, topoly bilimi, vrbami
k ehkymi, olSemi lepkavymi a misty ovocnymi stromy. Vodni biotop je i p es (vIét zna nou)
eutrofizaci zachovaly.

Navrh opat eni

Dosazet porosty d evin zvlast v okoli ndhon a pas k ovin podle okolnich poli.
Nevypalovat, nehospoda it zem d Isky nekacet d eviny, nebo k oviny, nestav t chatry ani
technické stavby. V novém uzemnim planu vyu iti pon echat jako neodvod ované chran né
plochy, posilit nehospoda ské funkce porostu a dosazovani mistnich druh .

Po adové islo prvku USES: 1BC14

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: lokalni biocentrum
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 3,0 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Biocentrum se nachazi v mist ."noveho" lesniho porostu u malého vodniho toku V trubach,
severovychodn od osady Draho. Lesni porost je tvo en topolem, b izou, olSi, javorem, dubem
a podrostem hustych ke (Sipek, hloh). Lesni porost charakterizovan jako vihkad habrova
doubrava na i nichterasach. Podle malého vodniho toku kvalitni zapojeny porost s dubem
letnim a javorem babykou. Nad biocentrem topolovy (P.nigra) v trolam. Porost na mezich a v
okoli ruderélni, pod silnym zém d Iskym tlakem. Stavajici porost tvo i refugium v polich,
funguje jako esrteticky prvek.

Navrh opat eni
Dosézet autochtonni porosty k ovin a d evin a pas vhodnych dalSich k ovin v hranicich
biocentra i podle vodniho toku. nechat okolo porostu pas luk. Nevypalovat, nehnojit,
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nehospoda it zem d Isky, nekacet d eviny holose i, nestav t technické stavby. Posilit
krajina ské p vodni funkce porostu i okoli.

Po adové islo prvku USES: 1BK4

Katastralni Uzemi: Bobnice, Kovansko, Chleby

Nazev: p eruSovany lok.biokoridor (p evan __funk ni)
Mapovwy list: 131401, 02

Kateqgorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLS

Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni

Geobiocenologicka typizace: 2C4, 2BD3

Rozloha (ha) cca 20,0 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Biokoridor sleduje tok i ky KlobuSe, v mirném adoli od zapadu u VSechlap sm rem na
vychod nad Kovanskem a nad Drahem (pod Chleby) k RaSovicim, kde se napojuje na 1BK1
vedouci kolmo SJ sm rem.

Spojuje v zem d Iské krajin podle KlobuSe, Chlebky a nadhonu Trnavky biocentra 1BC9,
1BC10,1BC13,1BC14 a regionalni 1BC1. Dri se jako f unk ni lokalni biokoridor toku KlobuSe
a sledujé jeji idké pob e ni k ovinné porosty k biocent u 1BC10, tam p echazi a sleduje p itok
Chlebky, pak Chlebku proto proudu a k potoku v trubach, od n j p echazi za 1BC14 na Nahon
Trnavky a napojuj e se na 1BC1.

Doprovodné porosty jsou po tvo eny vzrostlymi topoly ernymi a bilymi a olSemi lepkavymi,
misty vrbami k ehkymi a popelavymi, javorem klepem, jasany ztepilym a ovocnymi stromy, z
k ovin hlohem obecnym, Sipkovou r i, ovocnymi ke i a svidou krvavou. Toky jsou v tSinou
regulovany. Nahon Trnavky je zanesen zeminou a je nutné jej obnovit.

Navrh opat eni

P du v okoli biokoridoru obhospoda ovat omezen a obnovit tok nahonu Trnavky. Ponechat
pr b h izené sukcesi a dosazet zapojené porosty k ovin a d evin. V biocentrech podpo it
tvorbu lu nich porost , nehnojit, nehospoda it intenzivn v okoli, nekacet d eviny a k oviny.
Nep eruSovat koridor komunikacemi a sit mi, upravit hospoda eni podle vodnich tok .

Po adové islo prvku USES: 115

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interak _ni prvek
Mapovwy list: 1312 22
Kateqorie (EVKP. EVKC. EVKO EVLS): EVLS
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2BD3

Rozloha (ha) ccal,0ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o liniovy utvar podle vodniho ob asného toku. Porost louky podle vodniho toku a
doprovodného remizu je tvo en r i Sipkovou, ovocnymi stromy a o echem kralovskym. Okolni
porosty jsou agrocendzy, s vysokym tlakem na okraje louky.

Navrh opat eni

Dosazet porosty k ovin a d evin v pasu. Nevypalovat, nehnojit, nehospoda it zem d Isky a
kint. prvku, nekacet d eviny, nestav t zde sit . Ponechat jako ochrannou plochu, posilit
nehospoda ské funkce porostu.
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Po adové islo prvku USES: 117

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interak ni prvek
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) ccal,0ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o trojuhelnikovy ovocny sad u malého vodniho toku "V trubach” v polich jin od Chleb.
Porost je tvo en bezem ernym, r i Sipkovou, mod inem opadavym, smrkem ztepilym,
javorem klenem a ovocnymi stromy. Okolni porosty jsou agrocendzy , které degraduji okraje
sadu, stejn jako skladky v okoli. Esteticky vyznam.

Navrh opat eni

Dosézet porosty k ovin. Vytvo it k ovinaty pas v okraji podle vodniho, toku. Nevypalovat,
nehnoijit, nehospoda it zem d Isky a k int. prvku, nekacet d eviny, nestav t technické stavby.
Ponechat jako chran nou plochu, posilit nehospoda ské funkce porostu a p isp t dosazovani
mistnich druh k ovin a k vytvo eni uzav eného lokality.

Po adové islo prvku USES: 118

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interak ni prvek
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 2,8 ha

Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o kvalitni trojuhelnikovy zahust ny lesni porost v polich na JV svahu u silnice JV od
Chleb. Bohaty a husty p vodni lesik (habrova doubrava s lipnici) a porost louky podle n j a
silnice je tvo en bezem, Sipkem, jasanem, javorem, dubem, borovici a mod inem. Okolni
porosty jsou agrocenozy, se silnym zem d Iskym tlakem.

Navrh opat eni

Dosazet porosty k ovin a d evin. Vytvo it k ovinaty pas v okraji lesni plochy. Nevypalovat,
nehnojit, nehospoda it zem d Isky a k int.prvku, neké&cet d eviny nebo k oviny holose i,

nestav t technicke stavby.

Po adové islo prvku USES: 119

Katastralni Uzemi: Chleby

Nazev: interak _ni prvek
Mapovwy list: 1314 02
Kategorie (EVKP, EVKC, EVKO, EVLS): EVKP
Biogeograficky vyznam (L, R NR): lokalni
Geobiocenologicka typizace: 2C4

Rozloha (ha) cca 0,8 ha
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Charakteristika ekotopu a bioty:

Jde o kvalitni p vodni luni porost v rovin u toku Trnavky J od Chleb. Bohaty a husty
p vodni remiz a porost v okoli vodniho toku je tvo en bezem, Sipkem, jasanem, javorem,
dubem, vrbou a topolem. Okolni porosty jsou agro endzy, které negativn p sobi na
spole enstva okraje remizu, stejn jako orba a ke ko en m strom . Cenné refugium ptactva a
zv e. Esteticky vyznam.

Navrh opat eni

Dosazet dalsi porosty k ovin. Nevypalovat, nehospoda it zem d Isky a Kk int. prvku,
nekacet d eviny nebo k oviny holose i. Zatim ponechat jako chran nou plochu, posilit
nehospoda ské funkce porostu a dosazovani mistnich druh d evin.

Prostupnost krajiny — ndvrh koncepce systému cest v krajin v etn p Sichcesta
cyklostezek

V eSeném Uzemi nejsou vedeny vymezeneé cyklistické trasy. Pro tyto U ely mohou byt
vyu ivany trasy stavajicich komunikaci Ill. t idy. Tyté komunikace jsou vyu ivanyiprop Si
provoz. Katastrem obce neprochdzi adna zna ené turisticka trasa.

Protierozni opat eni
V katastru obce nejsou adné lokality, které by vy adovaly zvlastni nova protierozni
opat eni.

Ochrana p ed povodn mi

Do eSeného Uzemi zasahuji p i jeho vychodnim okraji zaplavova uzemi Q20 a Q100. V
navrhu UP nejsou vt chto tzemich adné zastavitelné plochy ani plochy p estavby.

Ochrana povrchovych a podzemnich vod

Celé spravni tzemi obce se nachazi v ochranném pasmu Il.stupn p irodnich Ié ivych
zdroj laze ského mista Pod brady

V eSeném uzemi musi byt spln ny obecn platné podminky vyplyvajici ze zakona

.254/2001 Sh., o vodach v platném zn ni, z Na izeni viAdy R .470/2001Sb., v platném
zn ni, kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tok a zp sob provad ni innosti
souvisejici se spravou vodnich tok . Uzemnim planem bude vymezeno ochranné pasmo  a
manipula ni prostor pro udr bu koryt vodnich tok

Zajmové uzemi obce Chleby se nachazi v zakladnim povodi Mrliny (1 - 04 OS), dil im
povodi potoka KlobuS. Vlastni zastavbu Chleb odvod uje svodnice Chlebka (v jinych
podkladech Chlebska svodnice i KlobusS), mistni &st Draho odvod uje meliora ni svodnice
Trnavka. do svodnic Usti pom rn uceleny systém dob e udr ovanych odvod ovacich kanal
a podzemnich drenéa i ve sprav. SMS Pod brady.

Jednotlivé povodi:

Koryto Chlebky je upravené, tok ma charakter meliora ni svodnice. Jeho kapacita je
cca Qs. Koryto je vedeno volnou krajinou, zem d Isky vyu ivanou. K inundacim nedochazi.
Trnavka ma meliora ni charakter. Oba toky jimaji podpovrchovou vodu a tak jejich pr toky
jsou zavislé na sra kovych pom rech.

Kvalitu jeho vody dle SN 757221 Ize charakterizovat st. . Ill, p i nizkych vodnich
stavech st. . IV.

Chlebka protéka siln  urbanizovanym Uzemim (zem d Iské wvyuiti), postrada
doprovodnou zele . Pro navrhové obdobi doporu ujeme se zabyvat dopln nim travnatych
pas podél toku, dopin ni doprovodné dvoupatrové zelen . VeSkeré ozelen ni by m lo byt v
souladu s USES.
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Pro navrhové obdobi nejsou Upravy ve smyslu zkapacitn ni vodnich tok navrhovéany.
V (0dolni niv je nutno naopak p izp sobit zp sob obhospoda ovani pozemk charakteru
vodote e, Ize doporu it pouze opravy a Upravy stavajicich opevn ni v intravilanu, v extravilanu
doporu ujeme opevn ni zejména vegetativnimi zp soby se zeleni za len nou do systém
USES.

Podle z. . 114/92 Sh. " O ochran p irody a krajiny" jsou vodni toky a b ehové porosty
vyznamnymi krajinnymi prvky, které jsou chran ny p ed poSkozovanim. P ipadné z&sahy do
nich je t eba omezit na nejnutn jSi miru.

Pro pot eby spravy a udr by vodnich tok je nutné zachovavat po obou stranach tok
pro mo nost u ivani volny nezastav ny manipula ni pruh o Si ce 6 m od b ehové ary dle
849 zakona .254/2001 Sb., o vodach a o zm n n kterych zakon (vodni zékon) v platném
zn ni. (Posledni lll. verze celostatn platné publikace Limity vyu iti Gzemi je z roku 20 07, ke
dni 30.6.2013 prob hla aktualizace limit dle p islusnych zm n v legislativ .)

Uzemi ur ené k vystavb je nutno zabezpe it takovym zp sobem, aby odtokové
pom ry z povrchu urbanizovaného Uzemi byly srovnatelné se stavem po vystavb jako p ed ni
(tzn. odtok ve stejném mnostvi a ve stejném asovém useku), aby nedochazelo ke
zhorSovani odtokovych pom r nie na tocich. Likvidaci nezne ist nych deSt'ovych vod Je
t eba eSit vsakem do podlo i.

Konkrétni zadsahy do tok , b ehovych porost , ruSeni cest u tok a pod. je nutno
projednavat p imo s pat i nym zavodem spravce toku.

Ochrana PUPFL

V eSeném Uzemi je jen n kolik malych lokalit pInicich funkci lesa, avSak nejedna se o
kompaktni lesni plochy, ale o malé ostr vky a v 50m pasmu od jejich okraje se adna vystavb a
nenavrhuje, tak e v cné d vody pro zakaz vystavby - pad stromu, devastujici U inky lesniho
poaru a omezeni pr jezdu hasi  klesnimu poaru - se zde vzhledem ke konkrétni
konfiguraci neuplat uji.

Ochrana ZPF ainvesticdo p dy

Pro zastavitelné plochy bylo provedeno zd vodn ni a vyhodnoceni navrhovanych zabor ZPF
(v rozsahu a s nale itostmi danymi zakonem .334/1992 Sb., o ochran zem d Iského

p dniho fondu v plathném zn ni,avyhl.M P . 13/1994 Sb., ve zn ni pozd jSich Uprav,
kterymi se upravuji n které podrobnosti ochrany ZPF). Kvalita zem d Iské p dy je
vyhodnocena dle metodického pokynuMP R .j.:O0OLP/1067/96, podle kterého je t eba u
zabor ZPF v dy postupovat.

V navrhu UP jsou respektovany plosné meliorace — drené e.
Rekreace
eSené Uzemi Ize popsat jako antropogenni krajinu vyrazn ovliv ovanou zem d Iskou
innosti. V tSinu katastru zaujimaji pole. V navrhu UP nejsou adné plochy pro rekreaci.
Dobyvani nerost , poddolovana uzemi, sesuvy, dobyvaci prostory.

V katastralnim Uzemi Chleby se nenachazeji adna vy hradni loiska i chrdn né lo iskové
Uzemi. Dobyvaci prostory, poddolovana Uzemi a sesuvy v eSeném Uzemi nejsou.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYU ITi PLOCH
S ROZDILNYM ZP SOBEM VYU ITi

S UR ENIM P EVAUJICIHO U ELU VYU ITI (HLAVNI VYU ITi), POKUD JE MO NE JEJ ST ANOVIT,
P [PUSTNEHO VYU ITI, NEP [PUSTNEHO VYUITi, POP [PAD PODMIN N P IPUSTNEHO
VYUITIT CHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO ADANI, V ETN
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAP [KLAD VYSKOVE

REGULACE ZASTAVBY, INTENZITY VYU ITi POZEMK  V PLOCHACH)

F.1. UZEMIi ZASTAV NE A ZASTAVITELNE

BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyu iti:
- bydleni v rodinnych domech

P ipustné vyu iti:
- plochy rodinnych dom s chovatelskym a p stitelskym zdzemim pro samozésobeni s
p im si neruSicich obslu nych funkci mistniho vyznamu

Nep ipustné vyu iti:
- vesSkeré stavby a innosti mimo hlavni a p ipustné vyu iti, zejména stavby pro vyrobu a
toizem d Iskou, skladovani a obchod.

Podmin né vyu iti:
dopl kové funkce v ramci definice rodinnych dom dle vyhlasky . 502/2006 o obecnych
technickych po adavcich na vystavbu

Podminky prostorového uspo  adani:
- koeficient miry vyu iti pozemku KPZ = 30% (KPZ = k oeficient zastav ni pozemku)

- velikost parcel — min. 800 m2, procento zastav né plochy rodinnym domem maximaln
25%, celkové procento zpevn nych ploch 5%

- maximalni po et podla i: jedno podzemni, jedno nadzemni podlai a podkrovi

- uzm ndokon enych staveb mohou byt stavajici dvoupodla ni asti zachovany

OV - OB ANSKE VYBAVENI ve ejna infrastruktura

Hlavni vyu iti:
- ob anské vybaveni

P ipustné vyu iti:

- plochy p evan nekomer ni ob anské vybavenosti - slou ici nap iklad pro vzd lavani
a vychovu, socialni slu by a pé i o rodiny, zdravotni slu by, kulturu, ve ejnou spravu,
ochranu obyvatelstva - tyto plochy vyhovuji dikci 82 odst. 1, pism. k, 3. stavebniho
zakona .183/2006 Sb.

Nep ipustné vyu iti:

- vesSkereé stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a p ipustnym vyu itim, zejména
stavby pro vyrobu ato i zem d Iskou, skladovani a obchod

Podmin né vyu iti:

- slubya emeslna vyroba, souvisici s provozem skanzen
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Podminky prostorového uspo  adani:
- maximaln 2 nadzemni podla i a podkrovi
- procento plochy pozemku zastav né objekty v etn zpevn nych ploch je max.40%

0OS - OB ANSKE VYBAVENI t lovychova a sportovni za  izeni

Hlavni vyu iti:
- plochy pro t lovychovu, sport a spole enské kulturni akce

P ipustné vyu iti:

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky ve ejnych
prostranstvi a zelen

- mimo zaplavoveé Uzemi: innost, souvisejici nebo slu itelna se sportovni innosti a
rekreaci, s vlastnimi 0 elovymi stavbami a prostory: WC, Satny, ob erstveni, tribuny

Nep ipustné vyu iti:
V z4plavovém uUzemi Q100 a Q20 bude navrena pouze plocha ob anského vybaveni —
plocha pro sport, ale nebudou zde realizovany adné stavby ani oploceni, zd vod zhorSeni
pr tokovych podminek p i povodnich.

Podmin né vyu iti:

- podnikatelska innost, souvisejici nebo slu itelna se sportovni innosti a rekreaci, s
vlastnimi U elovymi stavbami a prostory (nesmi negativh ovliv ovat sousedni stavby
pro bydleni)

Podminky prostorového uspo  adani:

- maximéln 2 nadzemni podla i a podkrovi

- procento plochy pozemku zastav né objekty v etn zpevn nych ploch h iS je
max.75%

Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA in enyrské sit

Hlavni vyu iti:
- plochy pro objekty technické infrastruktury

P ipustné vyu iti:

- plochy areal technické infrastruktury

- za izeni na vodovodech a kanalizacich (nap . Gpravny vody, vodojemy, OV)

- za izeni na energetickych sitich (nap . regula ni stanice, rozvodny vysokéeho nap ti,
malé vodni elektrarny)

- telekomunika ni za izeni

- dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
Zp sobem vyu iti

Nep ipustné vyu iti:
- veSkeré stavby a innosti mimo hlavni a p ipustné vyu iti
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Podmin né vyu iti:
- Sou éastit chto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

ZV - ZELE nave ejnych prostranstvich

Hlavni vyu iti:
- vyznamne plochy zelen v sidlech v tSinou parkov upravené a ve ejn p istupné

P ipustné vyu iti:
- kapli ky, pomniky, kasny, lavi ky

Nep ipustné vyu iti:
- odstavovani a parkovani vozidel

Podmin né vyu iti:
- vodni plochy

Podminky prostorového uspo  adani:
- nestanovuji se

OH — OB _ANSKE VYBAVENI - h_bitovy

Hlavni vyu iti:
- plochy ve ejnych a vyhrazenych poh ebis

P ipustné vyu iti:

- za izeni a stavby souvisejici s funkci h bitova, cirkevni stavby

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky ve ejnych
prostranstvi a zelen

Nep ipustné vyu iti:
- veSkeré stavby a innosti mimo hlavni a p ipustné vyu iti

Podmin né vyu iti:

- stavby dopl kové k hlavni funkci ob anské vybavenosti
- odstavné plochy

VD - VYROBA A SKLADOVANI drobnd a emeslna vyroba

Hlavni vyu iti:
- plochy malovyroby, emesiné ip idru ené vyroby, vyrobni i nevyrobni slu by

P ipustné vyu iti:
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- odstavovani a adr ba mechanizm a dopravnich prost edk pro hlavni vyu iti
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nep ipustné vyu iti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podmin né vyu iti:

Podminky prostorového uspo  adani:
- maximaln jedno podzemni, 3 nadzemni podla i a podkrovi

VZ - VYROBA A SKLADOVANI zem d Iska vyroba

Hlavni vyu iti:
- plochy zem d Iské vyroby a p idru ené drobné vyroby

P ipustné vyu iti:
- odstavovani a udr ba mechanizm a dopravnich prost edk pro hlavni vyu iti
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nep ipustné vyu iti:
- vesSkereé stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podmin né vyu iti:

Podminky prostorového uspo  adani:
- maximéln jedno podzemni, dv nadzemni podla i a podkrovi

/S — ZELE soukroma a vyhrazena

Hlavni vyu iti:
- p stitelska a chovatelska innost pro viastni pot ebu
- plochy v tSinou soukromé zelen zejména zahrad

P ipustné vyu iti:

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

- samozasobitelska p stitelsk& innost nebo chovatelstvi, s U elovymi stavbami, nesmi
negativn ovliv ovat sousedni obytné budovy

Nep ipustné vyu iti:
vesSkeré stavby a innosti mimo hlavni a p ipustné vyu iti
- bydleni, p echodné ubytovani
- individualni rekreace v rekrea nich chatach, chalupach, domcich
- podnikatelska innost s vlastnimi U elovymi stavbami a prostory
- zem d Iska a lesni vyrobni innost (prvovyroba) s U elovymi stavbami
- vyrobni, pr myslova a skladovaci innosts U elovymi stavbami

Podmin né vyu iti:
- drobné stavby pro p stitelskou a chovatelskou innost
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Podminky prostorového uspo  adani:
- maximéln 1 podzemni, 1nadzemni podla i
- zastav na plocha maximaln 20 m2

F.2. UZEMiI NEZASTAV NE:

Vymezeni systému ekologické stability

Na plochach tzemniho systému ekologické stability jsou p ipustné innosti
neohro ujici p irozenou druhovou skladbu odpovidajici stanovistnim podminkam biocentra. U
biokoridor je p ipustné hospoda ské vyu iti.

Podmin n p ipustna je u biokoridor vysadba extenzivnich sad a vystavba komunikaci,
vodohospoda skych za izeni a istiren odpadnich vod.

Nep ipustné je umis ovani staveb pro bydleni, vyrobu a rekreaci.

Toto ustanoveni neplati pro stavajici zastav né uzemi — viz vykresy:
1A VYKRES ZAKLADNIHO LEN Ni UZEMI

1B HLAVNI VYKRES

1C VYKRES VE EJN PROSP SNYCH STAVEB

NZ - PLOCHY ZEM D LSKE

Hlavni vyu iti:
- pozemky zem d Iského p dniho fondu

P ipustné vyu iti:

- stavby nezbytné pro obhospoda ovani zem d Iské p dy v nezastav ném Gzemi a
pastevectvi . (viz 818 odst.5, stavebniho zakona .183/2006 Sh.)

Nep ipustné vyu iti:

- vesSkeré stavby a innosti mimo hlavni a p ipustné vyu iti

NL - PLOCHY LESNI

Hlavni vyu iti:
- plochy s p eva ujicim vyu itim pro lesni produkci

P ipustné vyu iti:
- pozemky ur ené k pln ni funkci lesa, pozemky staveb a za izeni lesniho hospoda stvi
a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Nep ipustné vyu iti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podmin né vyu iti:
- stavby musi vyhovovat podmince stavebniho zékona:
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.V nezastav ném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umis ovat stavby, za izeni, a
jind opat eni pouze pro zem d Istvi, lesnictvi, vodni hospoda stvi, t bu nerost , pro
ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sni ovani
nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a pro odstra ovani jejich d sledk , a dale
takova technick& opat eni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyu iti pro G ely rekreace
a cestovniho ruchu, nap iklad cyklistické stezky, hygienick& za izeni, ekologicka a
informa ni centra.”

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAV NEHO UZEMI

Hlavni vyu iti: )
- Krajinotvorny prvek, sou ast USES

P ipustné vyu iti:
- plochy smiSené nezastav ného Uzemi: funkce: p = p irodni z=zem d Isk&

- plochy smiSené nezastav ného Uzemi jsou funk n nevyhran né sindexem n kolika
p ipustnych funkci; plochy jednotlivych funkci nevy a duji jejich samostatné vymezeni;

Nep ipustné vyu iti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podmin né vyu iti:

- stavby, za izeni, a jind opat eni pouze pro zem d Istvi, lesnictvi, vodni hospoda stvi,
pro ochranu p irody a krajiny, pro ve ejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
shi ovani nebezpe i ekologickych a p irodnich katastrof a pro odstra ovani jejich
d sledk .

F.3.VCELEM ESENEM UZEMI:

14 - KOMUNIKACE lll. T__IDY

Hlavni vyu iti:
- plochy pro pozemky komunikaci Ill.t idy

Nep ipustné vyu iti:
- veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim vyu itim

Podmin né vyu iti:

- stavby musi vyhovovat 8§ 18, odst. 5 stavebniho zakona:
- pouze stavby souvisejici s dopravou a silni nim provozem — nap . zastavky autobusu

15 — ZPEVN NE KOMUNIKACE MISTNI

Hlavni vyu iti: plochy pro pozemky mistnich komunikaci

Nep ipustné vyu iti: veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim vyu itim
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DZ — DRA NI INFRASTRUKTURA

Hlavni vyu iti:
- plochy dr& ni dopravy: obvod drahy, v etn nasp , zad ez , op rnych zdi, most ,
kolejiS a doprovodné zelen
- pozemKky za izeni pro dra ni dopravu, nap iklad stanice, zastavky, nastupist a
p istupové cesty
P ipustné vyu iti:
- plochy pro provozni budovy a pro pozemky dep, opraven, vozoven, p ekladis a
spravnich budov
Nep ipustné vyu iti:
- vesSkereé stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a p ipustnym vyu itim

Podmin né wyuiti: -
Podminky prostorového uspo  adani:
- maximaln 1 podzemni, 2 nadzemni podla i a podkrovi

W - PLOCHY VODNI A VODOHOSPODA SKE

Hlavni vyu iti:

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok a jiné pozemky ur ené pro p eva ujici
vodohospoda ské vyu iti;

- plochy staveb pro zajist ni podminek pro nakladani s vodami, ochranu p ed jejich
Skodlivymi U inky a suchem, regulaci vodniho re imu Gzemi a pln ni dalSich G el
stanovenych pravnimi p edpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a ochrany
p irody a krajiny.

P ipustné vyu iti: -

Nep ipustné vyu iti:
- vesSkereé stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a p ipustnym vyu itim
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Po adavky a pokyny pro eSeni hlavnich st et zam a problém
v Uzemi

Vzajemné st ety zdm r na provedeni zm n v Uzemi

Mezi zam ry na vymezeni zastavitelnych ploch a dalSich uva o vanych opat eni nedochazi
k vyraznym st et m.
V ramci Uzemnich a stavebnich izeni je nutno respektovat nasledujici jevy a ochranna pasma:

hranice zaplavoveho Gzemi Q100 a Q20 - viz té vykres 2A — KOORDINA Ni
VYKRES

provozni pasmo pro udr bu vodnich tok
Spravci vodnich tok v katastru mohou p i vykonu spravy vodniho toku, pokud je to
nezbytn nutné a po p edchozim projednani s vlastniky pozemk u ivat pozemk sousedicich
s korytem vodniho toku a to u drobnych vodnich tok nejvySe v Si ce do 6m od b ehové ary a
u vyznamnych vodnich tok 8m od b ehové ary. (Zdkon .254/2001 Sbh., o vodach (vodni
zakon).

ochranné pasmo lesa
Lesni porosty a pozemky ur ené k pln ni funkci lesa jsou chran ny prost ednictvim zakona
289/95 Sh. (lesni z&kon). VeSkera rozhodnuti, je s e dotykaji zajm chran nych zdkonem
289/95 Sb., jsou podmin na souhlasem p islusného organu statni spravy les . Tohoto
souhlasu je t eba i k dot eni pozemk do vzdalenosti 50 m od okraje lesa. viz té vykres 2A —
KOORDINA NI VYKRES

ochrana zem d Iskéhop dniho fondu a PUFL

ochranné pasmo vodnich zdroj - zédkon . 254/2001 Sb. ZAKON o vodéach (vodni
zakon)

Ochranna pasma nadzemnich tras a el. za  izeni jsou dana zakonem 458/2000 Sb. (8
46)

Ochranna pasma telekomunika  nich za izeni jsou dana zdkonem . 151/2000 Sb.,
o telekomunikacich a o zm n dalSich zakon ; ve zn ni zdkona . 274/2001 Sb.;
zakona .205/2002 Sb.; zdkon .151/2002 Sh.a .517/2002 Sh.; ve zn ni zdkona .
225/2003
(892)
- Ochranné pasmo vodovodu a kanalizace  zakon .183/2006 Sb. a jeho vyhlasky, v
platném zn ni, SN, Metodické pokyny, zakon 274/2001 Sb. o vodovodech a
kanalizacich pro ve ejnou pot ebua o zm n n kterych zakon (zakon o vodovodech a
kanalizacich)
zachovani p istup na sousedni pozemky
silnice lll.t idy a jejich ochranna pasma viz té vykres 2A — KOORDIN A Ni VYKRES
mistni komunikace viz té vykres 2A — KOORDINA Ni VYKRES
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G. vymezeni ve ejn prosp Snych staveb

VE EJN PROSP SNYCH OPAT ENI, STAVEB A OPAT ENI K ZAJIS OVANI
OBRANY A BEZPE NOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,

PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMK M A STAVBAM VYVLASTNIT

ORIENTA Ni MAPKAVE EJN PROSP SNYCH STAVEB

G.1. PLOCHY A KORIDORY S MO NOSTI VYVLASTN Ni |
P EDKUPNIHO PRAVA:

WT — technicka infrastruktura

WT VPS 1 - splaskova kanalizace
mo nost vyvlastn niiuplatn ni p edkupniho prava
p edkupni pravo by bylo vlo eno ve prosp ch obce Chleby katastralni tzemi Chleby

WTVPS2- ov

mo nost vyvlastn niiuplatn ni p edkupniho prava
p edkupni pravo by bylo vlo eno ve prosp ch obce Chleby
katastralni tzemi Chleby

G.2. PLOCHY A KORIDORY S MO NOSTI UPLATN NI
P EDKUPNIHO PRAVA

Nenavrhuji se.
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H. vymezeni dalSich ve ejn prosp Snych staveb
AVE EJN PROSP SNYCH OPAT ENI, PRO KTERE

LZE UPLATNIT P EDKUPNI PRAVO

Nenavrhuji se.

|. Uzemni studie

- vymezeni ploch a koridor , ve kterych je prov eni zm n jejich vyuiti Gzemni studii
podminkou pro rozhodovéani, a dale stanoveni Ih ty pro po izeni tzemni studie, jeji schvaleni
po izovatelem a vlo eni dat o této studii do evidence Uzemn planovaci innosti.

Uzemni studie je p edepsana pro lokalitu Z02, na plo3e ozna ené S1 a vymezené ve vykrese:
2A KOORDINA Ni VYKRES

Plochy zm n navrhu UP, které jsou podmin ny zpracovanim Gzemni studie, jsou
zobrazeny ve Vykresu zakladniho len ni.

Cilem Uzemnich studii je prov eni urbanisticko-architektonické koncepce v souvislosti
s eSenim dopravni a technické infrastruktury ur enych lokalit a navaznosti na okolni plochy
a jejich vymezené funkce.

Podmin nost vyuiti t chto vybranych lokalit zpracovanim uUzemnich studii vyplyva
z jejich exponovanosti, rozsahu, polohy a navaznosti na dalSi funkce a strukturu jednotlivych

asti sidel.

Hranice ploch p edm tnych funk nich zm n byly navreny na zaklad po adavk
jednotlivych adatel , v tSinou vlastnik dot enych pozemk . Po adavky byly projednany a
schvéleny obecnim G adem a nasledn p edany zpracovateli UP. Vzhledem k uvedenému
zp sobu, jakym vznikaly obrysy jednotlivych ploch po a dovanych zm n, Ize o ekavat, e
v ramci eSeni jednotlivych Uzemnich studii bude nutno vysledné hranice funk nich zm n
pozm nit a nasledn zapracovat do UP v ramci jeho zm n.

Uzemni studie budou projednany a schvéleny po izovatelem v etn vlo eni dat o nich
do evidence Uuzemn planovaci innosti a to ve |h t p ed zahajenim jakékoli projektové
p ipravy nebo vlastni investi ni innosti. Pokud z Gzemnich studii nevyplynou zm ny
funkce, nebude muset byt nasledn zpracovana zm na UP. Up esn ni vyplyvajici
z Uzemnich studii bude poté nejdéle p i prvni zm n zapracovano do uzemniho planu.

Plochy, jejich vyuiti bylo v izemnim planu podmin no Uzemni studii, avSak studie
nebyla v terminu p edlo ena, projedndna a schvalena po izovatelem, budou v rdmci té e
zm ny ponechany v poadovaném rozsahu a funkci, avSak jejich vyuiti bude op t
podmin no Uzemni studii.

Plochy, pro které byla p edlo ena a schvalena p edepsané studie, ktera splnila zadani
ani bylo nutno zm nit hranice po adované zm ny, mohou byt vyu ity pro po adovanou
funkci u v obdobi platnosti tohoto Uzemniho planu.

Etapizace Uzemniho planu neni stanovena, je vSak podminkou pro zpracovani tzemnich
studii, které ji musi ur it, a to vzhledem k postupnému zastavovani Uzemi v navaznosti na
stavajici zastavbu.
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J. vyznamneé stavby
- vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které m e
vypracovavat architektonickou ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Autorizovany architekt musi zpracovéavat architektonickou &st dokumentace pro
. Uzemni studie podle bodu J tohoto Navrhu UP
- Dokumentaci pro stavby které zahrnuji nebo se bezprost edn tykaji (nap iklad sousedi
nebo pohledov ovliv uji) staveb a objekt uvedenych pod bodem tohoto Navrhu UP:
B.2.2. Hodnoty urbanistické a architektonické:
Nemovité kulturni pamatky statnim seznamu nemovitych kulturnich pamatek je evidovan v
obci Chleby
aredl kostela Panny Marie a sv. Vav ince pod . 1888.
V arealu kostela jsou nasledujici objekty:
0 1822/1- kostel sv.Vav ince 1822/2-
0 marnice 1822/3-
o ohradni zed'
Dalsi vyznamné stavby:
Krom tohoto objektu v pozornosti paméatkové pé e jsou nasledujici objekty
0 Cp. 25 -zd né& brana z poloviny 19. stoleti
0 p. 32-brana usedlosti z prvni poloviny 19. stoleti
0  p. 33-klenuté brana
o p.35-tradi ni objekt zd né usedlosti z poloviny 19. stoleti
0 p. 65-chalupa s detailem Stitu
o Evangelicky kostel v severozgpadni asti vsi p i silnici na Osko inek
K. zkracené stavebni__izeni
- vymezeni staveb nezp sobilych pro zkracené stavebni izeni podle 8 117 odst. 1 stavebniho
zakona. Jedna se o stavby
Uvedené pod bodem J. VYZNAMNE STAVBY tohoto Navrhu UP
Veskeré ostatni stavby krom staveb dopravni a technické infrastruktury

L. daje o po tu list

UZEMNIHO PLANUA PO TUVYKRES KN MUP IPOJENE GRAFICKE ASTI
MIMO TEXTOVOU A GRAFICKOU AST OD VODN NI.

NAVRH UZEMNIHO PLANU — TEXT ... iuuiunieee e A3 A4
NAVRH UZEMNIHO PLANU — VYKRESY:

1A - VYKRES ZAKLADNIHO LEN NIUZEMI...oouiiiiiiiiciiciiciieii 10 A4
1B - HLAVNI VY KRES ... oottt e e e e e e, 20 A4

1C - VYKRES VE EJN PROSP SNYCH STAVEB, OPAT ENi A ASANACI.....10 A4
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P ILOHA — LETECKE SNIMKY OBCE

CHLEBY — POHLED OD JZ - LEVA AST

CHLEBY — POHLED OD JZ — PRAVA AST

DRAHO — POHLED OD zZ DRAHO — POHLED OD JV
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